SANDOMIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SANDOMIERZU

Regulamin stanowi zalacznik nr 1
do Uchwaly Rady Nadzorczej SSM
NR 6/2015 z dnia 2 czerwca 2015r.

REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW
LOKALI ORAZ ZASADY ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE W SANDOMIERSKIE]J
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SANDOMIERZU

SANDOMIERZ, CZERWIEC 2015



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy opracowany zostal na podstawie przepisow:

1y
2)

3)

4)

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U.
z 2000r. Nr 80 poz. 903 z pozniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r. poz. 150
z poZniejszymi zmianami),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U. z 1999r. Nr 74, poz. 836 z pézniejszymi zmianami,

5) Statutu Sandomierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Sandomierzu.

§2

Przez uzytkownikéw lokali rozumie sig:

1y

3)

4)
5)
6)

czlonkow Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
(lokatorskie lub wlasnosciowe),

cztonkow Spoéldzielni posiadajacych odrgbna wlasnosc lokalu,

osoby niebgdace cztonkami Spoldzielni, ktorym przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

wlascicieli lokali nie bgdacych cztonkami Spoldzielni,
osoby zajmujace lokal na podstawie umowy najmu zawartej ze Spéldzielnia,

osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego.

§3

W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sg roboty remontowe majace na celu
utrzymanie budynku, jego elementow, instalacji i wyposazenia we wlasciwym stanie
technicznym oraz zapobieganie skutkom ich zuzycia.
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1. PODZIAL OBOWIAZKOW W ZAKRESIE NAPRAW

Obowiazki Spoldzielni

§4
l. Spoldzielnia w ramach pobieranych oplat eksploatacyjnych i remontowych
zobowiazana jest do utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym oraz do zapewnienia sprawnego dzialania istnicjacych urzadzen
technicznych  budynku umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie
z oswietlenia, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, gazu, telewizji kablowej
1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.

2. Obowiazki okreslone w ust. 1 Spoldzielnia realizuje poprzez wykonywanie
niezb¢dnych remontéw i konserwacji, stosownie do przepiséw Statutu i niniejszego
regulaminu, uwzgledniajac  podzial obowiazkéw pomigdzy  Spdldzielnig
a uzytkownikami lokali w zakresie remontow i konserwacji lokali.

3. Spoldzielnia zobowigzana jest réowniez do dokonywania okresowych Kkontroli
budynkéw i lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa Spoldzielnia przeprowadza proby szczelnosci
instalacji gazowej, przeglady przewodow kominowych, pomiary skutecznosci
zerowania oraz instalacji odgromowej

§5
Do obowiazkéw Spoldzielni w zakresie robot zaliczanych do remontu budynku naleza
w szczegolnoscei:

1) naprawy fundamentow, tacznie z izolacjami,
2) naprawy elementdéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
3) remont elewacji budynku, w tym docieplenie,

4) naprawa i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych,

5) naprawa 1 wymiana drzwi wejSciowych do budynku, okienek na klatkach
schodowych i w piwnicach,

6) naprawa i wymiana urzadzen i instalacji wodociggowo - kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, elektrycznej, gazowej i TVK w czgsciach wspdlnych
budynku.

§6
1. Do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy
w szczegblnosci naprawa lub wymiana w przypadku zuzycia:
1) instalacji wodociagowej wody cieplej 1 zimnej (pionéw) do pierwszego zaworu
odcinajacego w lokalu wraz z tym zaworem,
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2) instalacji kanalizacji sanitarnej (piondéw) wraz z tréjnikiem rozgaleznym bez
przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do tego trojnika,

3) instalacji elektrycznej (piondéw) do zabezpieczenia za licznikiem bez
bezpiecznikow,

4) instalacji gazowej do zaworéw odcinajgcych przed urzadzeniami odbiorczymi
(kuchenki gazowe i gazowe podgrzewacze wody) lacznie z tymi zaworami,

5) calej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami zamontowanymi
przy budowie lokalu i zaworami odcinajacymi z wylaczeniem grzejnikow, ktore
byly zmieniane przez uzytkownika i zaworéw termostatycznych.

6) instalacji telewizji kablowej do gniazdka abonenckiego,

7) przewodow  wentylacyjnych i spalinowych z wylaczeniem  kratek
wentylacyjnych, -

8) instalacji domofonowej w przypadkach gdy zostala ona przejeta do obshugi
przez Spoldzielni¢ z wylaczeniem aparatu odbiorczego w lokalu (tzw. unifonu),

9) wylewek cementowych na balkonach, loggiach i tarasach oraz obrébek
blacharskich i barierek bez malowania barierek,

2. Do obowiazkéw Spoldzielni nalezy réwniez wykonanie innych remontéw i napraw
uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych w wyniku nie wykonania napraw
nalezacych do Spoldzielni oraz uszkodzen spowodowanych przez czynniki
zewngetrzne i losowe (bez winy uzytkownikow lokali).

3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokalu wymienione w §6 ust. 1 nie wchodza
w zakres obowiazkéw i nie obciazaja finansowo Spéldzielni w przypadku
stwierdzenia samowolnych zmian w instalacjach albo innych elementach lokalu
mieszKalnego lub uzytkowego w stosunku do projektu podstawowego budynku
dokonanych przez uzytkownika lokalu lub jego poprzednika prawnego. Zasada ta
dotyczy rowniez przypadkéow gdy uszkodzenia wewnatrz lokalu powstaly na
skutek niewlasciwej eksploatacji lokalu, mechanicznego uszkodzenia, dewastacji
lub awarii spowodowanej przez uzytkownikow lokalu.

§7

Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy réwniez wykonywanie biezacych czynnosci
konserwacyjnych urzadzen, instalacji technicznych i elementéw budynku
wymienionych w §5 1 §6.

|
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Obowiazki uzytkownikow lokali

I

§8

. Lokal moze by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana

sposobu uzytkowania lokalu lub jego cz¢sci wymaga zgody Spéldzielni.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego lokalu i innych pomieszczen przynaleznych, konserwowac je oraz
dokonywa¢ napraw wewnatrz lokalu oraz wymiany instalacji i urzadzen
w przypadku technicznego zuzycia lub uszkodzenia.

Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczane do obowiazkéw Spoldzielni obcigzaja
uzytkownikéw zajmujacych te lokale.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udost¢pni¢ lokal Spoéldzielni w celu

dokonania przegladéw okresowych i doraznych, kontroli i sprawdzenia
instalacji i urzadzen, wykonania niezb¢dnych napraw oraz odczytu wskazan
urzadzen pomiarowych.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzyskania zgody Spéldzielni na

dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu oraz na dokonanie zmian
w lokalu, ktore wigzg sig:

1) ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu,

2) ze zmianami konstrukcyjnymi,

3) ze zmianami w instalacjach technicznych znajdujacych si¢ w lokalu,
4) ze zmianami poboru mocy elektryczne;j,

5) ze zmianami elewacji budynku.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostgp do pionéw
I poziomo6w instalacji technicznych i innych elementéw budynku znajdujacych
si¢ w lokalu, w celu ich naprawy lub wymiany w przypadku gdy naprawa lub
wymiana nalezy do obowiazkéow Spoldzielni. Spoéldzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za uszkodzenia okladzin z plytek ceramicznych, paneli lub
boazerii i innego wyposazenia ponadnormatywnego zaréwno w lokalach jak
i na tarasach, balkonach i loggiach w zakresie w jakim uszkodzenia te byly
niezbg¢dne do wykonania napraw.

§9
Jako szczegdlne obowigzki uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
uznaje sig:
1) Odnawianie lokalu i pomieszczen przynaleznych do tego lokalu oraz loggii
i balkonoéw poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow wraz z naprawa uszkodzonych
tynkow. Kolorystyke Scian loggii nalezy uzgodni¢ ze Spoldzielnia,
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b) malowanie drzwi wejsciowych, okien i drzwi balkonowych z obu stron
z zachowaniem pierwotnej kolorystyki,

c¢) malowanie mebli wbudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych oraz balustrad balkonowych w celu zabezpieczenia przed
korozja.

2) Konserwacje, naprawy lub wymianeg:

a) podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin
ceramicznych w lokalu oraz na balkonach i loggiach jesli stanowity
pierwotne wyposazenie lokalu,

b) drzwi  wejsciowych oraz drzwi wewngtrznych, okien i drzwi
balkonowych. W przypadku wymiany stolarki nalezy zachowaé
pierwotne wymiary oraz podzial. Ponadto nowa stolarka okienna
powinna posiada¢ odpowiednie certyfikaty i aprobaty dopuszczajace do
stosowania w budownictwie. Wspotczynnik przenikania ciepla powinien
by¢ zgodny z aktualnie obowigzujacymi normami. Okna powinny byé
wyposazone w nawiewniki powietrza,

c) pozioméw instalacji wody cieplej i zimnej (tzw. lokaléwek) od zaworu
odcinajacego lokalowke od pionu do baterii, kranéw czerpalnych,
spluczek oraz urzadzen sanitarnych takich jak wanna, umywalka,
zlewozmywak, miska ustgpowa itp.,

d) urzadzen gazowych takich jak kuchenka gazowa, gazowy podgrzewacz
wody wraz z osprzetem,

e) instalacji elektrycznej od zabezpieczenia za licznikiem wraz z osprzetem
takim jak gniazdka, wylaczniki, bezpieczniki,

f) przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych do trojnika
rozgalgZznego na pionie zbiorczym, w tym niezwloczne usuwanie
wszelkich niedroznosci tych przewodow,

g) kratek wentylacyjnych oraz przewodoéw odprowadzajacych spaliny
z urzadzen gazowych do pionowego przewodu spalinowego,

3) Dokonywanie terminowej legalizacji lub wymiany wodomierzy
i cieplomierzy. Przeprowadzenie legalizacji lub wymiane tych urzadzen
zleca Spoldzielnia. Uzytkownik lokalu pokrywa koszty legalizacji lub koszty
zakupu nowego urzadzenia natomiast koszty robocizny (demontaz i montaz)
pokrywa Spoldzielnia z funduszu remontowego. Koszty przypadajace na
uzytkownika lokalu moga by¢ wniesione w ratach ustalonych przez Zarzad
Spotdzielni.

2. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy
uzytkownika lub os6b wspélnie z nim zamieszkalych obcigzaja uzytkownika
lokalu.

%
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3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow uzytkownika oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoldzielnie tylko za
odplatnoscig zainteresowanego uzytkownika, poza oplatami uiszczanymi za

uzywanie lokalu.

§10

Do obowiazkéw uzytkownikow lokali nalezy rowniez:

1) zglaszanie do Spoldzielni wszelkich wad, usterek, uszkodzen i awarii jakie

wystepujq na instalacjach elektrycznych, wody zimnej i kanalizacji,

2) zglaszanie do pogotowia cieptowniczego wszelkich wad, usterek, uszkodzen
I awarii jakie wyst¢puja na instalacjach centralnego ogrzewania i instalacji

cieplej wody,

3) zapewnienie doplywu do lokalu odpowiedniej ilosci powietrza poprzez
stosowanie tzw. mikrouchyléow w stolarce okiennej lub zamontowanie
nawiewnikow okiennych w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania

wentylacji grawitacyjnej,

4) w lokalach w ktérych w lazienkach zainstalowane sa gazowe podgrzewacze

wody zapewnienie doprowadzenia do tazienki odpowiedniej ilosci powietrza,

5) utrzymywanie kratek wentylacyjnych w nalezytej czystoéci i zachowanie ich

droznosci. Przystanianie kratek wentylacyjnych jest zabronione.

Podzial obowigzkow w zakresie napraw garazy

L.

§11

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw garazy naleza:

1) naprawa czg¢sci wspolnych budynku tj. fundamentow, $cian z wylaczeniem

tynkow,
2) naprawa dachu lacznie z pokryciem,
3) naprawa lub wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,
4) naprawa placow manewrowych,

5) naprawa oswietlenia terenu,

6) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowej bez

bezpiecznikow.

. Zakres napraw garazy, ktorych wykonanie nalezy do uzytkownikdow garazy

obejmuje:
1) naprawa lub wymiane tynkow,

2) naprawa lub wymiana posadzek,
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3) naprawa lub wymiana oraz konserwacja drzwi garazowych,

4) napraw¢ instalacji elektrycznej wraz z osprzetem takim jak gniazdka,
wyltaczniki, bezpieczniki,

5) naprawa innych elementéw garazy wykonanych we wlasnym zakresie przez
uzytkownikow garazy.

3. Naprawy zaliczone do obowiazkow uzytkownika garazu mogga by¢ wykonane przez
Spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego uzytkownika, poza oplatami
uiszczanymi za uzywanie garazu.

[1. ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§12

I. Rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale z tytutu udziahi, wkladu i innych
zobowiagzan wobec Spoéldzielni oraz oplat za uzywanie lokalu, Spoldzielnia
dokonuje wg zasad okreslonych w Statucie i regulaminach.

2. Podstawg ustalenia wysokosci wkladu jest warto$¢ rynkowa lokalu okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym. Koszt sporzadzenia operatu
szacunkowego pokrywa uzytkownik zwalniajacy lokal.

3. Operat szacunkowy winien uwzglednia¢ rzeczywisty stan lokalu oraz jego
dodatkowe wyposazenie (jezeli zostanie ono przez Spoldzielni¢ za przydatne),
stopien zuzycia lokalu i urzadzen w nim zamontowanych.

4. Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) odnowi¢ lokal,
2) wymeldowac z niego wszystkie osoby,
3) przekaza¢ lokal Spoldzielni w stanie wolnym od 0sob i rzeczy.

5. W przypadku niecodnowienia lokalu przez uzytkownika Ilub stwierdzeniu
nadmiernego zniszczenia lokalu (dewastacji lokalu), konieczne prace remontowe
wykonuje Spoldzielnia na koszt uzytkownika. Koszty prac remontowych zostana
potrgcone przy rozliczaniu wkladu.

6. Meble 1 inne przedmioty pozostawione w zwalnianym przez bylego uzytkownika
lokalu, Spoldzielnia po komisyjnym spisaniu usunie z lokalu, zdeponuje je w
magazynie osiedla i powiadomi o tym fakcie uprawnione osoby, wyznaczajac
termin (nie dluzej niz 3 miesigce) na ich odbidr. Po tym terminie meble i inne
przedmioty zostana zlikwidowane.

7. Zasady rozliczen i przekazywania lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu
okresla umowa zawarta mi¢dzy stronami.
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§13

Postanowienia zawarte w §12 nie maja zastosowania przy indywidualnych zamianach
lokali o sprzedazy lokali na rynku wtérnym.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14
Nini¢jszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Sandomierskiej
Spé()}dziclni Mieszkaniowej w Sandomierzu w dniu £.26..2243.... Uchwala nr
....... A2As.....
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UCHWALA NR 6/2015

Rady Nadzorczej Sandomierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

podjeta w dniu 2 czerwca 2015r.

w sprawie : uchwalenia Regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale
w Sandomierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sandomierzu

Rada Nadzorcza Sandomierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, dzialajac na podstawie
§ 35 ust. 1 pkt 21 i Statutu SSM, w oparciu 0o pozytywna opini¢ Komisji Techniczno -
Ekonomicznej

uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ Regulamin okreslajacy obowiazki Spéldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
napraw lokali oraz zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale w Sandomierskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Sandomierzu, w brzmieniu nadanym w zalaczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z mocg obowigzujaca od dnia 1 czerwca 2015r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SSM Rady Nadzorczej SSM
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